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INTRODUCAO

O artigo aqui apresentado objetiva entender a introducdo do capital financeiro na
producdo do espago urbano através do mercado imobiliario. O primeiro objetivo especifico
¢ adiscussao sobre a produgdo do espago urbano, destacando como o sistema capitalista se
reproduz, amplia, industrializa e financeiriza suas a¢gdes também na producao de iméveis
e moradias, com as empresas do ramo da construcdo civil. O segundo objetivo consiste
na analise sobre a mediacao financeira da mercadoria/produto imobilidrio em face da
necessidade universal e objetiva da moradia. O debatejustifica-se pela permanéncia da
questdo da moradia como parte da problematica urbana, configurando-se também como

reprodugdo capitalista em todas as escalas da hierarquia das cidades.

METODOLOGIA

A necessidade de descortinar o processo de produ¢do da moradia urbana, como
concretizacdo das contradi¢des socioespaciais no desenvolvimento histérico do modo de
producdo capitalista, encontra aporte tedrico-metodoldgico no materialismo histérico
dialético.Com base neste método aqui se apresenta uma anadlise tedrica, portanto,
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qualitativa, que investiga a produc¢do do espaco pela implantacao de moradias como parte
do desenvolvimento histérico do capitalismo, destacando seu estagio mais recente - o
capitalismo financeiro - perpassando as contradi¢des sociais e sistémicas envolvidas
nesse contexto.

RESULTADOS E DISCUSSOES

A configuracgdo atual da moradia urbana esta situada no circuito da troca, conforme
afirmou Lefebvre (2008), e incorpora, na produc¢do e usufruto dos imoéveis, a férmula
capitalista apontada por Marx: producgao - distribuicao/circulagdo - consumo. A formacgao
de um mercado que explora a habitacdo urbana é um exemplo dessa transformacio do
espaco em mercadoria. Nesse sentido, Carlos (2011, p. 100) afirma quea reprodugao da
sociedade se da pela realizacdo de novas produgdes e nisso se revela “um novo papel
para o espag¢o”. Desta forma, a cidade apresenta a principal contradi¢do de sua realizagao
enquanto produto do trabalho social na contraposicdo entre a necessidade de moradia e a
capacidade de compra de imdveis pelos individuos e familias da classe trabalhadora.

O mercado de moradia, portanto, torna-se um negocio promissor para os
proprietarios imobiliarios e empresas de construcdo, ja que além da mercantilizacao
dos imoveis urbanos com a agregacdo de valor econdmico a partir da apropriacdo das
benfeitorias circundantes, ha a real necessidade da habita¢cdo urbana com a centralizacdo
de atividades e o crescimento populacional advindos do paradigma urbano-industrial.
Com isso, se da a simultaneidade dialética entre o valor de uso como moradia e o valor
de troca que se pode verificarquando o imével é tornado mercadoria (cara e distante,
tendo como referéncia os salarios da classe trabalhadora), objeto passivel de valorizacao,
especulacdo e comercializacdo. Nessa contradicdo dialética, os sujeitos sociais “sdo
dominados e coagidos pelas suas préprias criagdes” (CAPEL, 1975).

Os grandes proprietarios imobilidrios, empresas construtoras e o Estado sdo os
principais responsaveis pela atribuicao de novos significados e de valor econdmico aos
imdveis urbanos na constituicio do mercado imobilidrio. Para Harvey (2005, p. 47-48)
trata-se de “expandir a capacidade produtiva e de renovar as condicdes de acumulacao
adicional” com vistas ao alcance de um “nivel novo e superior” de acréscimo ao capital,
de usa reprodugao ampliada. O autor aponta quatro elementos que se sobrepdem na

concretizacdo de tais objetivos: “a penetracao do capital em novas esferas de atividade”,
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“a criacdo de novos desejos e novas necessidades”, “o estimulo para o crescimento
populacional que assegure a acumulacdo” a longo prazo, e a “expansdo geografica para
novas regioes” com vistas ao “mercado mundial”. Ao mesmo tempo que responde, em
certa medida, as demandas sociais, ao disponibilizar a infraestrutura urbana (acessos
viarios, transporte, servicos de saude e educacdo), o Estado permite a apropriacdo
privada das localiza¢des nos entornos das grandes obras publicas e privadas, fomentando
a valorizagdo, segregacao e a especulacdo imobiliarias como manifesta¢des préximas dos
objetivos de reproducgdo ampliada do capital apontados por Harvey (2005).

A intensificacdo da producao do espago urbano é, ao mesmo tempo, problematica
e emblematica para o Estado: a expansdo da infraestrutura urbana, o que impacta na
oferta de equipamentos e servigos coletivos essenciais dos quais depende a maioria da
populacdo - a classe trabalhadora - como problematica que nem sempre conta com a
continuidade das politicas publicas a cada gestao; e é emblematica devido ao carater
contraditério da ideologia capitalista da expansdo e adensamento urbano como sinénimo
de progresso e desenvolvimento. Ndo apenas os grandes proprietarios imobilidrios e
empresas construtoras, como também o Estado e o capital financeiro se apropriam da
concentracdo economica e da consolidacdo da cidade como “né” de uma rede de relagdes
socioecondmicas e politicas.

Como o grande capital nao se fixa na dimensao do lugar, resta as fra¢des capitalistas
locais a reproduc¢do dos mecanismos do sistema, utilizando os préprios meios (aqueles
que melhor se adequam as condi¢des objetivas presentes), como a propriedade privada
das terras anteriormente rurais e tornadas urbanas ao longo da histéria do municipio. Isso
conforma um modo de operacgao local baseado nos principios gerais do capital, atendendo
ao regime de acumulacdo, através da producdo da escassez/raridade, do processo de
valorizacdo urbana e da explora¢ao da renda nas estratégias de reproducdo socioespacial.
Dessa forma, a especulagdo imobilidria, reproduzindo a estratégia do mercado de capitais,
torna-se marco importante para o estidgio de desenvolvimento urbano atual, com as
estratégias de operacdo dos sujeitos locais, baseadas na exploragdo de suas propriedades e
inseridas na légica financeira. No argumento de Carlos (2011, p. 112) “o processo sinaliza
que a mercadoria-espago mudou de sentido para a acumulag¢ao evidenciado pela mudancga
de orientacdo das aplicacdes financeiras, que produz o espago como produto imobilidrio”.

Chesnais (1995, p. 01) explica que a égide da financeirizacdo consiste em “um
novo regime mundial de acumulacdo, cujo funcionamento dependeria das prioridades do
capital privado altamente concentrado” e afirma a importanciada reproduc¢ao ampliada do

capital “mantendo-se na forma de dinheiro e obtendo rendimento como tal”. A exposicao
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da producao e reproducdo urbanas a essa tendéncia do capitalismo, na atualidade, nao se
limita ao subsidio para impulsionar a industria da construcao civil e a mediacao da compra
pelo parcelamento como facilidade no acesso ao crédito. Estas “vantagens” realizam a
vinculacao de toda a cadeia produtiva da sociedade e de todas as classes sociais ao regime
financeiro de acumulagao.

As politicas de financiamento habitacional estdo apoiadas no sistema financeiro
e na vinculacdo aos bancos “publicos”, que por sua extensdo e abrangéncia, bem como
pelo grau de comprometimento socioeconémico que demandam geram endividamento
da classe trabalhadora. Segundo Capel (1975, p. 49), “[..] o interesse do capital por
esta forma de aquisicio de moradia ndo é apenas econémico, visto que parte de uma
estratégia de longo alcance para a reproducdo das relacdes sociais”. O fomento a habita¢do
promovido pelas politicas de governo, portanto, impde o comprometimento financeiro
da classe trabalhadora com o funcionamento do modo de producao capitalista ja que a
moradia nesse sistema é direito mediado por esta modalidade de compra. Dessa forma, ha
uma aparente imprecisao do papel do Estado face aos conflitos sociais, pois sua esséncia
burguesa nao lhe delega autonomia de acao diante das graves contradi¢des das cidades e
das demandas da classe trabalhadora. O poder do Estado consiste justamente na defesa
do interesse burgués ao permitir a manutencao e elevacdo dos niveis das desigualdades
socioespaciais. Nesse sentido, Harvey (2005, p. 86) afirma que o Estado burgués esta
“aparelhado” para satisfazer das demandas do capitalismo.

Com isso, a falta de continuidade das politicas publicas é motivada pelo carater de
classe do Estado, articulado, principalmente, com a burguesia. A esse respeito, Harvey
(2005, p. 87) pondera que, “uma funcdo chave inclui organizar e transferir determinados
beneficios e garantiasaos trabalhadores” ainda que minimamente, como também apontado
por Engels (2007), sobre a situacdo da classe trabalhadora na Europa e a questdo da
moradia. Para Harvey (2005), o atendimento minimo das demandas sociais, embora entre
em contradicdo com sua esséncia burguesa, garante a sujeicdo da classe trabalhadora a
imposicdo da ordem politico-econdmica. Estas condicdes apontam para a relacdo direta
do mercado imobilidrio com o capital financeiro. De acordo com Shimbo (2012, p. 58)
esse processo se realiza na cidade pela articulacdo entre a producdo imobilidria e o
capital financeiro, operando com estruturas de financiamento, processos especulativos,
redefini¢des e oscilagdes nos investimentos. A mediagdo da habitacdo pelo financiamento,
gera um grau elevado de endividamento para os trabalhadores, aceito pela possibilidade
de aquisicao do imédvel diante da necessidade de moradia. Com a politica de acesso ao

imével “facilitada” pelo crédito, a moradia se estabelece como mercadoria privada e cara,
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vinculada a pratica de acumulacao capitalista.

CONCLUSOES

O processo de financeirizacdo estende-se da producdo a aquisicio da moradia,
ampliando a complexidade desse mercado para além da simples mediacdo do imével pela
compra. O valor de troca e a necessidade de moradia sao explorados ao extremo, quando
os financiamentos para o acesso ao bem em questdo comprometem os rendimentos pelas
prestacdes e pelos longos prazos, que sé se sustentam pela grande quantidade de taxas
bancarias especificas embutidas e juros cobrados pelos bancos e ou sistemas de “fomento”.
Na atualidade, os financiamentos sustentam desde as grandes mobilizacdes das obras
de construcdo a efetivacdo da compra pelo financiamento dos iméveis individualmente,
perpassando, inclusive, a publicidade que expde a possibilidade de financiamento como
facilidade para as vendas.

A abrangéncia da agdo do sistema financeiro ndo se encerra, entretanto, na
“aquisicao” dos imoveis: ela antecede a producdo langcando o capital das empresas no
mercado especulativo (pelo exercicio de mobilidade e de das possibilidades da exploracao
dos rendimentos), media o acesso ao imovel pelo sistema bancario e permeia o cotidiano
e as necessidades basicas na aquisicao de bens de consumo duraveis (moéveis, eletronicos,
eletrodomésticos,automdveis) através do acesso ao crédito. Essarede de relagdes, assegura
a exploracdo continuada do trabalho pela exposicao da classe trabalhadora a légica dos
juros, e pelo comprometimento dos salarios e da vida financeira das familias, diante da
penetracao do capital financeiro nas diversas esferas da vida material. Os financiamentos
de longo prazo garantem, portanto, a fixacdo e a submissdo da forca de trabalho, como
também a formag¢do de um mercado consumidor baseado no crédito, no compromisso em

permanecer empregado e produtivo na cidade capitalista.
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